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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการPortofino เป็นโครงการประเภท โรงแรม มีจ านวนหอ้งพกั 49 หอ้ง จ านวนรา้นคา้ 14 รา้น  
พืน้ที่ใช้สอยอาคาร 7,552 ตารางเมตร  มีขนาดพืน้ที่โครงการทั้งหมด 10-1-25.0 ไร่ อาคารโครงการ
ประกอบดว้ย อาคารโรงแรมและรา้นคา้ จ านวน 7 อาคาร (ขนาดความสูง 4 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร ขนาด
ความสูง 3 ชั้น จ านวน 2 อาคาร  ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และความสูง 1 ชั้น จ านวน 2 
อาคาร 

2.2พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ริมถนนทางหลวงชนบท หมายเลข 3052 พืน้ที่โดยรอบเป็นพืน้ที่ท าการเกษตร 

และอาคารคาเฟ่รา้นอาหาร ส าหรับต้อนรับนักท่องเที่ยว พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพื ้นที่ อ่ืน
โดยรอบดงันี ้

ทิศเหนือ ติดกบั  ถ.ทางหลวงชนบทหมายเลข 3052 ถดัไปเป็นพืน้ที่ท าเกษตร 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  ถนนสว่นบคุคลกวา้ง 8 เมตรถดัไปเป็นพืน้ที่ว่างและบ่อน า้ 
ทิศใต ้   ติดกบั   โรงแรมเดิมลกัษณะเป็นหอทรงกลม ของ บจ.ทอสกานาพิอาซา 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั คาเฟ่ รา้นอาหาร และพืน้ที่เกษตรกรรม 

 
 
 

2.3 กิจกรรมในโครงการ: ที่มา รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ Portofino 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ 
 การเข้า-ออกโครงการ:ก าหนดให้มีทางเข้าออกโครงการ 1 แห่ง บริเวณทิศเหนือของโครงการ 
เชื่อมต่อกับถนนทางหลวงหมายเลข 3052 หน้าโครงการ มีความกวา้ง 15 เมตร โครงการจัดใหม้ีระบบ
จราจรบรเิวณทางเขา้-ออก โครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง มีความกวา้ง 6 เมตร  
 ถนนและที่จอดรถยนต์: การจราจรภายในโครงการจัดใหม้ีการเดินรถแบบสองทาง (Two Way) 
เนื่องจากระบบจราจรภายในโครงการไม่สามารถวนรถไดร้อบ ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 8.0 เมตร 
สามารถวิ่งเขา้ไปยงัที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งจดัไวจ้  านวน 55 คนั 
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ภาพที ่2 อาคารโครงการในปัจจุบัน 
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2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
บริเวณพื ้นที่ โครงการ ปัจจุบันอยู่ในการให้บริการน ้าประปาจากการประปาสาขาปากช่อง 

นครราชสีมา โครงการจะน าน า้มาเก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ประปาใตดิ้นของโครงการและจ่ายไปยงัแต่ละอาคาร 
ดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง ½-2 นิว้ โดยถงัเก็บน า้ใตดิ้นของแต่ละอาคารเป็นถงัเก็บน า้คอนกรีตเสริม
เหล็ก จากนัน้ป๊ัมสบูน า้จากถงัเก็บน า้ใตดิ้นจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน า้ใชภ้ายในพืน้ที่แต่ละชัน้ของแต่ละอาคาร
ต่อไป 

ปรมิาณน า้ใช ้ที่ประเมินไวป้ระมาณ 11.68 ลบ.ม./ชั่วโมง และอตัราการใชน้ า้สงูสดุประมาณ 29.20 
ลบ.ม./ชั่วโมง ซึ่งโครงการจะน าน า้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียมารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการต่อไปบรเิวณพืน้ที่สี
เขียว วนัละ 2 ครัง้ ไดแ้ก่ ช่วงเวลาเชา้และเย็น (เฉพาะวนัที่ฝนไม่ตก) พืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง 2,382.09 ตาราง
เมตร อตัราการใชน้ า้รดตน้ไม ้3.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 

โครงการจัดใหม้ีถังเก็บน า้ส  ารองความจุรวม 460 ลูกบาศกเ์มตร เป็นการส ารองเพื่อการดับเพลิง 
90 ลกูบาศกเ์มตร เพื่อการอปุโภค-บริโภค 370 ลกูบาศกเ์มตร สามารถส ารองน า้เพื่อการอปุโภค-บริโภคได ้
3.17 วนั 

มีมาตรการส าหรบัการท าความสะอาดถงัเก็บน า้ส  ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน า้ส  ารอง 
อย่างนอ้ยทุก 6 เดือน (ปัจจุบนัก าหนดไวปี้ละ 1 ครัง้ใน ช่วง Low การท่องเที่ยว) ถังส ารองน า้ใช ้มีฝาถัง
ขนาด 0.8 x0.8 เมตร จ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อสามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน า้ไดส้ะดวกและใหม้ีการ
ตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน า้ทุกครัง้ ที่ท าความสะอาดถงัเก็บน า้หรืออย่างนอ้ยทุก 6 เดือน 
ในดา้นความปลอดภัยในช่วงการก่อสรา้งถงัเก็บน า้ โครงการไดใ้ชส้ีรองพืน้และทบัหนา้ดว้ยสีอีพ็อกซี่ เพื่อ
ปอ้งกนัน า้ในถงัเก็บน า้ใตดิ้นไม่ใหป้นเป้ือนและปลอดภยัในการบริโภค 

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียและสิ่งปฏิกลูที่เกิดขึน้ภายในโครงการแยกแต่ละอาคาร ทัง้หมด
จ านวน 8 ชดุ สามารถรองรบัน า้เสียไดร้วม 96.80 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
 ระบบบ าบดัน า้เสียแบบกรองไรอ้ากาศ ประกอบดว้ย ถงัเกรอะ (Septic Anaerobic Tank) และถงั
กรองแบบไรอ้ากาศ (Anaerobic Filter Tank) ส าหรบัอาคาร H , I และหอ้งพกัขยะ ระบบบ าบดัน า้เสียแบบ
เติมอากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge System) ส าหรับอาคาร A , B , D , E และ F) 
ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั (GreaseTrap) ถงัเกรอะ (SepticTank) ถงัเติมอากาศ (AerationTank) และถงั
ตกตะกอน (SedimentationTank)ซึ่งแต่ละถังออกแบบใหเ้ป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ทางเดิน 
หลงัจากนัน้น า้ที่ผ่านการบ าบดัของแต่ละอาคารจะไหลลงสู่บ่อบ่มเติมอากาศ (Polishing Pond) เพื่อบ าบดั
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น า้ทิง้ใหม้ีคณุภาพตามมาตรฐานที่ก าหนด โดยส่วนหนึ่งจะน าไปรดน า้ตน้ไม ้และส่วนที่เหลือปล่อยลงสูบ่่อ
น า้โครงการ 
 การก าจัดก๊าซมีเทน (Methane)โครงการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อแยก
กากไปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทน ซึ่งบ าบดัดว้ยวิธี Biological Oxidation สามารถก าจดัก๊าซมีเทนได ้2,400 
ลิตร/ตร.ม./วนั โดยขนาดของบ่อดิน 2.0 ตารางเมตร โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature Compost) เป็น
ตัวกลางชี วภาพ  มี จุ ลิ นทรี ย์กลุ่ ม  Methanotrophs ท าออกซิ ไดซ์ก๊ าซมี เทน  ให้ เปลี่ ยน รูป เ ป็น
คารบ์อนไดออกไซดแ์ละน า้ พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์มีดินร่วนซุยที่ชุ่มชืน้คอยดดูซบัละอองน า้
เสียโดยต่อท่อระบายอากาศจากถังบ าบัดน า้เสีย รวบรวมก๊าซมีเทนมายังบ่อดินที่ก าจัดก๊าซมีเทนระเหย
ผ่านปุ๋ ย ซึ่งปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนล่อน เพื่อปอ้งกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุดตนั และกลบท่อดว้ยดินร่วน
ซุย ปลกูตน้ไมด้า้นบน รดน า้ใหดิ้นมีความชุ่มชืน้อยู่เสม 
 การก าจัดละอองลอยน ้าเสีย (Aerosol)โครงการใชว้ิธีการก าจดัอาศยักระบวนการทางชีวภาพใน
การก าจัดเชือ้โรคที่มาจากละอองลอยน ้าเสีย ต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิด
กระบวนการในการก าจดัเชือ้โรคจากละอองลอยน า้เสียโดยใหม้ีพืน้ที่สีเขียวหนา 0.40 เมตร และมีความเร็ว
ของอากาศเท่ากับ 0.04 เมตร/วินาที ดังนั้นโครงการได้ใชพ้ืน้ที่ 1.0 ตารางเมตรที่ความลึก 0.40 เมตร 
สามารถบ าบดัละอองลอยน า้เสียได ้0.04 ลบ.ม./วินาที/ตร.ม. 

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
4.1) ระบบระบายน ้าฝนภายในโครงการ 
โครงการมีระบบระบายน า้ฝนออกนอกโครงการ โดยมีปรมิาณน า้ที่ตอ้งหน่วงไวก้่อนการระบายออก

นอกโครงการเท่ากบั 670.37 ลกูบาศกเ์มตร และใหท้ าบ่อหน่วงน า้ในบ่อน า้ของโครงการเองซึ่งมีปรมิาตรกัก
เก็บ 5,602.50 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งมีความเพียงพอในการรองรบัน า้ฝนไวแ้ลว้ 

 
ระบบท่อระบายน า้ฝนของโครงการเป็นระบบแยกกับท่อระบายน า้ทิง้ของโครงการ โดยน า้ฝนจาก

ดาดฟ้าและระเบียงอาคารต่าง ๆ จะไปไหลลงสู่บ่อพัก (Manhold) ดา้นล่างแต่ละอาคาร และท่อระบาย
น า้ฝนของโครงการจะรวบรวมน า้ฝนที่ตกลงภายในพืน้ที่โครงการบนพืน้ถนน และพืน้ที่สีเขียว  ไหลลงสู่ท่อ
ระบายน า้คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.30-0.60 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อ
พกัตรวจการระบาย เป็นระยะ ซึ่งมีฝาปิดดา้นบนมีช่องตะแกรงเหล็กส าหรบัตรวจสอบการ 
ไหลของน า้ฝนที่ตกลงภายในโครงการ ซึ่งจะไหลตามท่อระบายน า้ฝนดว้ยแรงโนม้ถ่วง จากนัน้น า้จากท่อ
ระบายน า้ฝนจะไหลรวมเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน า้ที่ติดตัง้ตะแกรงอยู่ภายในเพื่อดักเศษขยะและอนุภาค
ของแข็งขนาดใหญ่ก่อนเขา้สู่บ่อน า้ของโครงการ ซึ่งมีความจุ 5,602.50 ลบ.ม. จากนัน้จะระบายน า้ลงสู่บ่อ



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Portofino ตัง้อยู่ที่ ถนนทางหลวงชนบท หมายเลข 3052 หมู่ที่ 11 บา้นเนินทอง ต.โป่งตาลอง อ.ปากช่อง จ.นครราชสีมา 
 

                                                                   - 6 -                                               บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตรวจระบายน า้บ่อสดุทา้ยก่อนระบายลงสูท่่อระบายน า้ริมถนนบริเวณดา้นหนา้โครงการ โดยเลือกใชข้นาด
ท่อระบายน า้ขนาด 0.1 เมตร จ านวน 20 ท่อ เพื่อควบคุมการระบายน า้ไม่ใหเ้กินอัตราการระบายน า้ก่อน
การพฒันาโครงการโดยจะมีอตัราการระบายน า้ 0.11 ลบ.ม./วนั  

4.2) ระบบระบายน ้าทีผ่่านการบ าบัดน ้าเสีย 
น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน า้เสียปริมาณ 93.44 ลบ.ม./วัน น าไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้

ส่วนที่เหลือถูกระบายผ่านท่อระบายน า้ทิง้ลงสู่บ่อน า้ของโครงการ โดยโครงการจะติดตัง้ท่อส าหรบัรบัน า้ที่
ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน า้เสียแต่ละอาคารเพื่อเขา้บ่อน า้ของโครงการ และไหลออกสู่บ่อตรวจ
คณุภาพน า้ก่อนปลอ่ยลงสูท่่อระบายน า้รมิถนนบรเิวณดา้นหนา้โครงการ 

โครงการ Portofino ของบริษัท ทอสกานา พิอาซา จ ากัด  บริเวณจุดที่ตัง้ริมถนนทางหลวงชนบท 
หมายเลข 3052 หมู่ 11 บา้นเนินทอง ต าบลโป่งตาลอง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา เป็นบริเวณที่
ไม่เคยประสบอทุกภยัแต่อย่างใด 

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย 
 การด าเนินการของโครงการเป็นประเภท โรงแรม ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ มีทัง้หมด 4 ประเภท 
ไดแ้ก่ ขยะแหง้ , ขยะเปียก , ขยะรีไซเคิล , ขยะอนัตราย 
 การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 
 โครงการจัดเตรียมถังรองรบัขยะ แยกประเภทส าหรบัขยะแหง้ ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล  และขยะ
อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงด าสวมรองรบัอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตัง้ไวบ้ริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น 
บรเิวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย  เป็นตน้ โดยมีภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปรมิาณขยะที่
เกิดขึน้จรงิ โดยก าหนดสีของถงัขยะที่ตวัถงัมีอกัษรแสดงประเภทขยะ 
 การเก็บรวบรวมมูลฝอยเป็นหนา้ที่ของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซึ่งเก็บรวบรวมขยะ
วันละ 1 ครัง้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงใหแ้น่น และมีการติดฉลากบอก
ประเภทของขยะจากนัน้บรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการรั่วไหลของน า้ชะขยะ  
ไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งพนักงานต้องใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการ
แพรก่ระจายของเชือ้โรค 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม 
หอ้งพกัขยะรวมมีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสรมิเหล็ก และมีประตเูหล็กชนิดบานทบึส าหรบัปิด- 

เปิด และแบ่งออกเป็นหอ้งพกัมลูฝอยเปียกพืน้ที่ 15 ตารางเมตร ความจุ 15 ลกูบาศกเ์มตร และหอ้งพกัมลู
ฝอยแหง้ส าหรบัขยะประเภท ขยะแหง้ ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล พืน้ที่ 15 ตารางเมตร ความจุ 15 
ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรกักเก็บมูลฝอยประมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร สามารถกักเก็บมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ย
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กว่า 31 วนั ในกรณีที่องคก์ารบริหารส่วนต าบลโป่งตาลองไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขนไดต้ามปกติ จะไม่มี
ขยะล้นออกมากองให้เกิดกลิ่นรบกวนแต่อย่างใด และจุดที่ตั้งสามารถให้รถเก็บขนขยะเข้า -ออกได้
โดยสะดวก และในการดแูลรกัษาหอ้งพกัขยะ โครงการจดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาดลา้งทุกสปัดาห ์โดย
น า้ลา้งจะถกูรวบรวมผ่านท่อระบายน า้เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานน า้อาคาร
ประเภท ค.ต่อไป 
 
 6) ระบบไฟฟ้า 
 6.1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
 โครงการเชื่อมต่อระบบไฟฟ้าจากการไฟฟ้าสว่นภูมิภาค ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสงูขนาด 22 KV 
ผ่านTransformer เขา้สูห่มอ้แปลงในโครงการชนิด Oil Type  ขนาด 1,600 KVA เป็น 400 V เพื่อกระจาย
ไฟฟ้าไปยงัสว่นต่าง ๆ ภายในอาคารต่อไป โดยเฉลี่ยโครงการมีความตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าประ 
มาณ 1,121 KVA  
 6.2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 ในกรณีที่เกิดเหตุการณท์ี่มีผลท าใหก้ารไฟฟ้าส่วนภูมิภาคไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้ับระบบไฟฟ้า
หลกัของโครงการได ้ทางโครงการไดท้ าการติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 175  KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อ
ส ารองไฟฟ้าส าหรบัระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Alarm System) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ และ
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน นอกจากนีย้งัมีแบตเตอรี่ส  ารอง 
ส าหรบัไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมถึงป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ ซึ่งแบตเตอรี่
ส  ารองจะท างานทนัทีเมื่อเกิดไฟฟ้าดบั 
 6.3) ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 
 แต่ละอาคารจะมีแผงควบคุมไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) ซึ่งตัง้อยู่ในหอ้งไฟฟ้า
ของแต่ละอาคาร ซึ่งไดร้บัไฟฟ้าจากหมอ้แปลงไฟฟ้าแลว้จ่ายไฟฟ้าไปที่แผงควบคมุ 
ไฟฟ้ารองของแต่ละชัน้ (Sub Distribution Panel, SDP) เพื่อจ่ายไฟฟ้าเขา้สู่แผงควบคุมไฟฟ้าย่อย (Load 
Panel, LP) เพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ทัง้นีเ้พื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้ง
ระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร ระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit 
Breaker) ไวด้ว้ย 
 6.4) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดฟ้าผ่า 
 อาคารที่มีความสงู 2 ชัน้ขึน้ไป จดัใหม้ีระบบปอ้งกนัอนัตรายจากการเกิดฟ้าผ่า คือ อาคาร B,D,E,F 
และ Hโดยแต่ละอาคารไดจ้ัดใหม้ีระบบสายดินในชัน้ที่ 1 และจัดใหม้ีระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบหลกัล่อฟ้า 
(Air Terminal) ซึ่งติดตัง้บนหลงัคาแต่ละอาคาร ระยะห่างประมาณ 6-8 เมตร ต่อผ่านสายตวัน าลงดินแยก 
แต่ละหลกัไปยงักราวนดฟ์้าผ่า (Lighting ground) ที่ชัน้ 1 เพื่อปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
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 6.5) ระบบกล้องวงจรปิด 
 เพื่อเป็นการดแูลรกัษาความปลอดภยัต่อผูเ้ขา้มาใชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบกลอ้งวงจรปิด
ในแต่ละส่วนของอาคารในทุกอาคาร โดยติดตัง้ในต าแหน่งที่เหมาะสม ไดแ้ก่ ทางเดินของแต่ละชัน้ 2 จุด 
และทางเขา้-ออกโครงการ 

 
7)การระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535)ฉบบัที่ 39  

(พ.ศ.2537) และฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งประกอบดว้ย
การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 

7.1) การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ 
 โครงการจดัใหม้ีการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ บรเิวณพืน้ที่ผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้นที่
มีช่องเปิดสูภ่ายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ต่าง เป็นตน้ โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และพืน้ที่ของช่องเปิด
เหล่านัน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่นัน้ นอกจากนี ้ระบบระบายอากาศภายในช่องเปิดบนัไดหนีไฟ จะ
ใชก้ารระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องหนา้ต่าง เพื่อใหเ้กิดการหมนุเวียน และแลกเปลี่ยนอากาศ
ระหว่างพืน้ที่ภายในอาคารกบับรรยากาศภายนอก 
 7.2) ระบบระบายอากาศด้วยวิธีกล 
 การระบายอากาศดว้ยวิธีกล ไดแ้ก่ ภายในพืน้ที่ใชส้อยต่าง ๆ ในอาคาร มีพืน้ที่ใชส้อยที่ใชร้ะบบ
ปรบัภาวะอากาศซึ่งเป็นระบบปรบัภาวะอากาศแบบแยกส่วน โดยแต่ละหอ้งจะมีการติดตัง้ระบบปรบัภาวะ
อากาศและพัดลมระบายอากาศ ยกเวน้ในหอ้งพักอาศัยซึ่งมีการติดตัง้ระบบปรบัภาวะอากาศและใชก้าร
ระบายอากาศผ่านหอ้งน า้ในหอ้งพกัอาศยั ซึ่งมีการติดตัง้พดัลมระบายอากาศในหอ้งน า้ ส  าหรบัพืน้ที่ที่ไม่มี
การติดตัง้ระบบปรบัภาวะอากาศ เช่น หอ้งน า้ หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งป๊ัม หอ้งควบคมุไฟฟ้าหลกั 
และหอ้งเครื่องลิฟต ์จะติดตัง้พดัลมระบายอากาศเพื่อใชร้ะบายอากาศภายในหอ้ง 
 8) ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้และ
ดบัเพลิงดงันี ้
 1.ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control panel) FCP หรือแผง
ควบคมุหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ที่เป็นจดุศนูยร์วมการรบั-สง่สญัญาณตรวจรบั เมื่ออปุกรณช์ดุแจง้เหต ุ
(เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรอ้น) ที่
ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร โดยติดตัง้ไวบ้รเิวณชัน้ 1 ของทกุอาคาร 
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 (2)เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นแบบใชไ้อออน (Photo Electric) ในการตรวจจับ
อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม ้ทัง้ควนัชนิดที่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นดว้ยตา
เปลา่ ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัในระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจบัควนันีม้ีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิด
จากการลุกไหมแ้ละควันโดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน เนื่องจาก
ท างานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นแสง เมื่อมีควันเขา้มาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก 
Photoemitter และสะทอ้นเขา้สู่ Photoreceptor ท าใหว้งจรตรวจจับควันส่งสัญยาณเขา้ไปยัง FCPเพื่อ
ประมวลผล เครื่องตรวจจบัควนันีเ้ป้นชนิดติดลอยบนเพดาน ดกัจบัควนัครอบคลมุพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 80 ตร.
ม.ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 75 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ส าหรบัต าแหน่งที่
ติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนั ไดแ้ก่ 
 - อาคาร A ชัน้ 1 ติดตัง้ไวภ้ายในรา้นอาหาร 
 - อาคาร B ชัน้ 1 ติดตัง้บริเวณภายในหอ้งส านกังานนิติบุคคล รา้นอาหาร รา้นคา้ โถงทางเขา้ โถง
ทางเดิน และชัน้ 2-3 ติดตัง้บรเิวณภายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 
 - อาคาร D ชัน้ 1 ติดตัง้บริเวณรา้นอาหาร โถงทางเขา้ โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ ชัน้ 2 ติดตั้ง
บรเิวณภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 
 - อาคาร E ชัน้ 1 ติดตัง้บรเิวณรา้นอาหาร โถงทางเขา้ โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ ชัน้ที่ 2-3 ติดตัง้
บรเิวณภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง โถงทางเดินและบนัไดหนีไฟ 
 - อาคาร F ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณรา้นคา้ โถงทางเขา้ โถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ ชั้น 2 -4 ติดตั้ง
บรเิวณภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง โถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 
 - อาคาร H ชัน้ 1-4 ติดตัง้บรเิวณโถงทางเดิน และบนัไดของอาคาร 
 - อาคาร I ชัน้ 1 ติดตัง้บรเิวณภายในรา้นคา้ 
 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบRate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อปุกรณ์
ชนิดนีจ้ะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตัง้แต่ 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที ใน
สว่นของตวัรบัความรอ้นจะขยายตวัอย่างรวดเร็วมาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท า
ใหเ้กิดความดนัสงู จนไปดนัแผ่นไดอะแฟรมใหด้นัขาคอนแทคแตะกนั ท าใหอ้ปุกรณต์รวจจบัความรอ้นนีส้่ง
สัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความรอ้นสามารถดักจับความรอ้นครอบคลุมพืน้ที่ไม่น้อยกว่า 90 
ตารางเมตร ที่ความสงูไม่เกิน 3 เมตร ส าหรบัต าแหน่งที่ติดตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้น ไดแ้ก่ หอ้งเก็บของ 
และพืน้ที่บรเิวณสว่นครวัของรา้นอาหาร พกัอาศยั 

(4) ปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้ง
สญัญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใชร้หัส(Non Code Signaling) จากการท างานของสวิทซไ์ฟฟ้า สวิทซแ์จง้เหตุ
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แบบมือใชติ้ดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนัไม่ใหด้ึงหรือกดไดง้่ายนกั มีป้ายแสดง 
Fire และรหสัโซนแจง้เหตใุหเ้ห็นไดช้ดัเจน อปุกรณแ์จง้สญัญาณอคัคีภยัจะเป็นอปุกรณท์ี่ใชแ้จง้เหตโุดยคน
ที่พบเห็นเหตกุารณเ์พื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่รบัทราบ การติดตัง้ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยัติดตัง้ในทุกอาคาร 
บรเิวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟของทกุชัน้ 

(5) อปุกรณส์ง่เสียงสญัญาณแจง้เหต ุ(FireAlarmIndicateDevice) การท างานของระบบสญัญาณ
แจง้เหตเุพลิงไหม ้เริ่มเมื่ออปุกรณต์รวจพบควันหรือความรอ้นในระดบัที่จะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อปุกรณ์
ส่งสญัญาณอัตโนมัติเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซึ่งจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทัง้ โซนที่เกิดเหตุดว้ย
ไฟสญัญาณกระพริบขึน้ที่แผงแจง้เหตเุพลิงไหม ้พรอ้มทัง้มีเสียงสญัญาณเฉพาะที่แผงควบคมุหลกั จนกว่า
ผูค้วบคมุจะกดสวิทซต์ดัเสียง แต่หลอดไฟสญัญาณ ยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลบัสูเ่หตกุารณป์กติ และ
ถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซต์ดัเสียงภายในระยะเวลาที่ตัง้ไว ้ระบบจะสง่สญัญาณไปยงัโซน หรือชัน้ที่เกิดเพลิงไหม ้
และชัน้อ่ืนที่อยู่ชัน้บนและชัน้ล่างลงมาจ านวน 2 ชัน้ รวมเป็นสญัญาณแจง้เหตเุพลิไหมท้ัง้หมด 5 ชัน้ และ
เวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง ไหม้ทั่วอาคาร 
General Alarm)การติดตัง้อุปกรณส์่งสญัญาณแจง้เหตุจะติดตัง้ในต าแหน่งเดียวกับปุ่ มกดแจง้สัญญาณ
อคัคีภยั (Fire Alarm manual Station) 

 
 2.ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารที่ เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่ รุนแรง (Light Hazard 
Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย (ว.ส.ท.3002-51)และNFPA ซึ่งอาคารที่อยู่ในกลุ่ม
ประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง ไดแ้ก่ ที่พักอาศัย สถานศึกษา ส านักงาน สโมสร โรง
ภาพยนตร ์โรงพยาบาล และสถานที่ไฟไหมอ้ย่างชา้ หรือมีควนันอ้ย หรือไม่ระเบิด โดยออกแบบและติดตัง้
อปุกรณใ์นระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักลา่วอย่างเครง่ครดั ดงันี  ้

(1) ระบบน า้ส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการออกแบบใหม้ีการส ารองน า้เพื่อการ 
ดบัเพลิง สามารถเก็บกกัน า้ไวเ้พื่อการดบัเพลิงไดเ้ท่ากบั 90 ลบ.ม.โดยจดัใหม้ีท่อยืนระบบดบัเพลิงส าหรบั 
FHCจ านวน 2 ท่อ มีอตัราการไหลส าหรบัท่อยืนดบัเพลิง 750 แกลลอน/นาที ในระยะเวลาต่อเนื่อง 30 นาที 
(มาตรฐานป้องกันอัคคีภัย ว.ส.ท.2549) ดังนัน้ จะตอ้งมีปริมาณน า้ส ารองเพื่อการดับเพลิง 85 ลบ.ม.ซึ่ง
โครงการไดจ้ัดเตรียมน า้ส  ารองเพื่อการดับเพลิงไว ้90 ลบ.ม.จึงเพียงพอกับความตอ้งการของปริมาณน า้
ส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

(2) ระบบจ่ายน า้ดบัเพลิง ในถงัน า้ส  ารองใตดิ้นของโครงการ มีการส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิงรวม  
90 ลบ.ม.เมื่อเกิดเพลิงไหมน้ า้จะถกูป๊ัมจ่ายไปยงัอปุกรณด์บัเพลิงต่าง ๆ ดว้ยระบบท่อน า้ดบัเพลิงขนาด 4-6 
นิว้ 
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(3) ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิง (Sprinkler System) ติดตัง้ครอบคลมุพืน้ที่ใชป้ระโยชนท์กุสว่น 
ของอาคาร โดยหัวกระจายน า้ดับเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิดน า้ฉีดกระจายทันทีที่มีความรอ้นสูงขึน้
จนถึงอณุหภมูิที่ก าหนดที่ 55-77 องศาเซลเซียส โดยติดตัง้ในบรเิวณต่าง ๆ ดงันี ้
 - อาคาร A ชัน้ 1 ติดตัง้บรเิวณภายในรา้นคา้ 
 - อาคาร B ชัน้ 1 ติดตัง้บริเวณภายในหอ้งส านกังานนิติบุคคล รา้นอาหาร รา้นคา้ โถงทางเขา้และ
โถงทางเดิน ชัน้ 2-3 ติดตัง้บรเิวณภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง และโถงทางเดิน 
 - อาคาร D ชัน้ 1 ติดตัง้บริเวณ รา้นอาหาร โถงทางเขา้ และโถงทางเดิน ชัน้ 2 ติดตัง้บริเวณภายใน
หอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง และโถงทางเดิน 
 - อาคาร E ชัน้ 1 ติดตัง้บรเิวณรา้นอาหาร โถงทางเขา้ และโถงทางเดิน ชัน้ 2-3 ติดตัง้บรเิวณภายใน
หอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง และโถงทางเดิน 
 - อาคาร F ชัน้ 1 ติดตัง้บรเิวณรา้นคา้ โถงทางเขา้ โถงทางเดิน ชัน้ 2-4 ติดตัง้บรเิวณโถงทางเดินของ
อาคาร 
 - อาคาร I ชัน้ 1 ติดตัง้บรเิวณภายในรา้นคา้ 

(4) หวัรบัน า้ดบัเพลิง (Fire Department Connection) โครงการจดัใหม้ีหวัรบัน า้ดบัเพลิงดา้นหนา้ 
ของแต่ละอาคาร ขนาด 4 นิ ้วและมีหัวรับน ้าที่ ติดตั้งบริเวณด้านหน้าของโครงการ ใกล้กับบริเวณ
ทางเขา้ออกส าหรบัรบัน า้จากรถดับเพลิง และจ่ายเขา้โดยตรงกับระบบจ่ายน า้ดบัเพลิงในอาคาร ลกัษณะ
ของหวัรบัน า้ดับเพลิงของโครงการเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วตัวผูม้ีฝาครอบและโซ่ เป็นหวัรับน า้ 2 ทางขนาด 
2½x2½x4 นิว้ และ2½x2½x6นิว้ ส  าหรบัเชื่อมต่อกับระบบท่อน า้ดับเพลิงขนาด 4-6 นิว้ ตลอดทัง้อาคาร 
และถงัเก็บน า้ส  ารองของอาคาร 

(5) ระบบท่อดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ระบบท่อจ่ายน า้ดบัเพลิงของโครงการมี 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4-6 นิ ้ว ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคาร มีทั้งหมด 2 ท่อ มีอัตราการไหล 750 
แกลลอน/นาที เป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe 
and Hose System ซึ่งประกอบอยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง ซึ่งติดตัง้ใหม้ีระยะถึงพืน้ที่ทกุสว่นของอาคาร
ไม่เกิน 30 เมตร โดยจัดใหม้ีส  าหรบัอาคารที่มีความสูง 2 ชัน้ขึน้ ไดแ้ก ้อาคาร D,E,FและH ติดตัง้ชัน้ละ 1 
จดุ และอาคาร B ติดตัง้ชัน้ละ 2 จดุ ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงประกอบดว้ย 
 - ชดุสายฉีดน า้ดบัเพลิง Fire Hose Reel) ขนาด 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟตุ ส าหรบัผูใ้ชอ้าคาร 
 - วาลว์สายฉีดน า้ดบัเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร ส าหรบัพนกังานดบัเพลิงต่อใชก้บัสายฉีดน า้ดบัเพลิง
ขนาดใหญ่ 

(6) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงัเคมีแหง้ ติดตัง้ทกุอาคาร ชัน้ละ 2  
จดุ ยกเวน้อาคาร B  ติดตัง้ 2 จดุ/ชัน้ โดยติดตัง้ไวใ้นบรเิวณใกลเ้คียงกบัตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง 
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3.ทางหนีไฟ 
 (1) บนัไดหนีไฟ ใหบ้ริการตัง้แต่ชัน้ล่างสดุถึงชัน้บนสุดของอาคาร โดยโครงการไดจ้ัดใหบ้นัไดขึน้ -
ลงของอาคารเป็นแบบบนัไดหนีไฟ โดยบนัไดแต่ละอาคารมีดงันี ้
 - อาคาร A (สงู 1 ชัน้) ระยะเวลาในการเดินของบคุคลจากบนัไดหนีไฟนอกอาคาร 1.33 นาท ี
 - อาคาร B (สงู 3 ชัน้) ระยะเวลาล าเลียงคนออกนอกอาคาร6.16นาท ี
 - อาคาร C (สงู 2 ชัน้) ระยะเวลาล าเลียงคนออกนอกอาคาร3.27นาท ี
 - อาคาร F (สงู 4 ชัน้) ระยะเวลาล าเลียงคนออกนอกอาคาร5.70นาท ี
 - อาคาร H (สงู 4 ชัน้) ระยะเวลาล าเลียงคนออกนอกอาคาร 3.02 นาท ี
 - อาคาร I (สงู 1 ชัน้) ระยะเวลาล าเลียงคนออกนอกอาคาร 1.12 นาท ี
 ระยะเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการล าเลียงคนออกนอกอาคารถึงจุดรวมพลในแต่ละอาคารพบว่ามี
ความสามารถในการอพยพคนทัง้หมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารไดร้ะยะเวลาประมาณ 1.12-6.16 
นาทีนอกจากนี ้บริเวณบนัไดหนีไฟจะติดป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟทัง้ดา้นในและดา้นนอกของประตใูห้
มองเห็นไดช้ดัเจนและมีเครื่องใหแ้สงสว่างฉุกเฉิน ที่สามารถใหแ้สงสว่างไดอ้ย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชั่วโมง
ติดตัง้ในทกุชัน้ของบนัได 
 (2) จดุรวมพล 
 ก าหนดไวท้ี่พืน้ที่โครงการจ านวน 2 จุด ไดแ้ก่บริเวณพืน้ที่สีเขียวดา้นหน้าโครงการมีพืน้ที่ 100 
ตารางเมตร และบริเวณพืน้ที่สีเขียวดา้นขา้งอาคาร E มีพืน้ที่ 100 ตารางเมตร รวมมีพืน้ที่ 200 ตารางเมตร 
ซึ่งเมื่อโครงการไดก้่อสรา้งแลว้เสร็จไดป้รบัเปลี่ยนพืน้ที่จุดรวมพลมาไวบ้ริเวณริมถนนทางเขา้โครงการมี
พืน้ที่ประมาณ 200 ตารางเมตร 
 (3) มาตรการฉกุเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั 
 โครงการจะจัดใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ โดยขอความร่วมมือจากสถานีดับเพลิง องคก์าร
บริหารส่วนต าบลโป่งตาลอง เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเสน้ทางการ
อพยพหนีไฟและจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศยัใหเ้ห็นอย่างชัดเจน และ
ติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงบนัไดหนีไฟทุกชัน้ ซึ่งในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการ
ตอ้งอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไวเ้พื่อเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาม
เส้นทางหนีไฟชั้นล่าง ทั้งนี ้การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนได้ตามความเหมาะสม ซึ่งทาง
โครงการไดป้รบัเปลี่ยนไปอยู่ที่บรเิวณรมิถนนทางเขา้ออกโครงการ 
 
 
 


